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ELE

MENTS DE DIAGNOSTIC - L'INFLUENCE DU POSITIONNEMENT GEOGRAPHIQUE

e

Principaux axes routiers

~ Voies secondaires de liaisons
~ inter-urbaines

Deux fois deux voies
porte des Soriniéres sur le Périphérique

Voies principales de liaisons structurantes
de transit

Projet de déviation de Machecoul
(itinéraire Nantes - c6té vendéenne)

desservant notamment Saint-Etienne

Localisation

[ Commune de Saint-Etienne-de-Mer-Morte

Communauté de communes
Sud Retz Atlantique

Péles urbains

Mai 2021

Source: Carte IGN 1/ 125000




UNE CROISSANCE CONTINUE ET REGULIERE DEPUIS 1999

Evolution de la population de Saint-Etienne-de-Mer-Morte
entre 1968 et 2018

Population municipale

2000
1900 - ~ 1 800 habitants en 2021 (estimation)
1800 - +110
1700 1 1730 : : :
1600 | 276 42% de la population a une vingtaine
1200 | d’années de vécu sur la commune
1344
1300 1 4469 +341
800 T T
> \2) Vv N} ) D ) )
& 8 & & & D N . S
S . INSEE - RP - 2018 Evolution des soldes naturel et migratoire
ouree - B a Saint-Etienne-de-Mer-Morte entre 1968 et 2018
Objectif PLU 2009 : 1715 habitants en 2017 4,50
(scénario haut a +3,5%/an) 4,00 +
3,50 +
3,00 +
La commune bénéficie depuis 1999 : ol
O d’une nouvelle attractivité illustrée s
par le regain de ses excédents 050 |
. . ., . . 0,00 1
migratoires qui s'atténue toutefois o050 | 0,05 o
i -1,00 —
depuis 2013 Wl ERT: = 05
O d’un renouvellement naturel de 200 L——=161 [L.]
) . ., 1968/1975 1975/1982 1982/1990 1990/1999 1999/2008 2008/2013 2013/2018
population fragile, lie aux apports
migra‘toires E==mda au mouvement naturel en % E==2d0{ au solde migratoire en % ==¢==Taux de variation annuel en %

Source: INSEE / RGP 19959, 2018



L’ARRIVEE DE JEUNES MENAGES SOUTIENT LE RENOUVELLEMENT NATUREL DE LA POPULATION

POP G2 - Population par grandes tranches d'dges

I 2008 2013 [ 2018
%
» + d’1 habitant sur 4 a—de 15 ans
25 0 -
= 23 naissances/an depuis 2001 (x3 par rapport aux 90’s)
20 = 49 éleves/an en moyenne entre 2010 et 2016
(ouverture d’une école publique en 2009)
» des effectifs en baisse depuis 2016 ayant
ol entrainé la fermeture d’une classe en 2021
5 ]
0 -
Dal4 15a29 30a44 45 a3 59 60 a74 75 ans
ans ans ans ans ans ou +

Evolution des effectifs scolaires de Saint-Etienne-de-Mer-Morte
de 2010 a 2020

Effectifs

300 59
, 250 1 [204 ___x.---)(----)(-—--X--"")(‘---)@___x_-- 203
= 2,53 personnes/meénages en 200 ,—'X‘ - el Ny
moyenne en 2018 0 | .
109
100 -
95 104
50 - 68
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

=== Ecoles maternelles === Ecoles primaires ==x==Total des effectifs

Source : Mairie 6



UN RYTHME DE LA CONSTRUCTION SOUTENU DURANT LES ANNEES 2000 QuUI RALENTI DEPUIS 2013

Le rythme de Ila construction s’est

. accéléré entre 2003 et 2012 (5 lotissements) :
pres de 19 logements / an en moyenne

. atténué depuis 2013 :
6 logements/an (4/an en excluant 2020)

Evolution du nombre de logements accordés entre §% d(_as logements creeés resultent de
2009 et 2020 & Saint-Etienne-de-Mer-Morte renovations (8 logements entre 2009 et 2020,
soit 0,7/an en moyenne)
18
1
16

=== Objectif minimum PLU 2009 (12 & 15 /an)

——— Moyenne observée depuis 2009 = 8/an

=y Moyenne observée depuis 2013 = 6/an
= Rénovation

H construction neuve

-1

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Source : Mairie - 2021



UN TERRITOIRE RURAL MARQUE PAR UNE DISPERSION DE L’HABITAT ET UN BOURG DECENTRE
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UN TERRITOIRE RURAL MARQUE PAR L'EMPREINTE DE SES ACTIVITES AGRICOLES

L

» 80% du territoire exploité
-~ » 23 sieges d’exploitations

Céréales 1024,74 37,5
Prairies 437,68 16 )
temporaires
Prairies 338,84 12,4
permanentes
Fourrage 257,34 9,4
Tournesol 58,65 2,1
Autres 70,23 2,6
TOTAL 2187,48 80

[ plantes a fibres
[ proteagineux
[J tournesol
[ autres céréales
+ [Jorge

~ EH divers
[ mais grain et ensilage
[ prairies temporaires
[ prairies permanentes
3 fourrage

Source :

Registre parcellaire graphique (RPG) 2019 L | [ surfaces gelées sans production
[J blé tendre



UN TERRITOIRE MARQUE PAR LES VALLEES DU FALLERON ET DU TENU

1
e kol J1g0 \‘ - ‘I e P ¥ s
| ::..:;":; V":‘.:% f_:;\" ey i Kk "‘ —ll - s e
Commune de La Marne.| . —s Ressources et espaces naturels
gl ' e ] 'l —— coursdeau
sl / ;

Vallees/vallons boisés ayant conserve un aspect naturel
Zones humides

Bmm Boisements

Haies

Espaces bocagers résiduels

-y,

3
=6

Agglomérations
=== Principales voies
1771 Limite communale

Co mﬁmu‘i'l ede
Corcoué-sur: Lr-gne

Aucun espace protégé (Natura 2000, APB,
Réserve...) ni inventorié (ZNIEFF, ZICO)

Les vallées du Falleron et du Tenu présentent les
secteurs les plus intéressants (bois épars, ripisylve,
haies bocageres).

=48,9 km de cours d’eau (dont 11,8 km pour le Tenu, 9,5
km pour la Berganderie et 8,3 km pour Le Falleron)

=117 ha de zones humides (4,3% du territoire)
K. 1 i =~ 105 ha de boisements (4% du territoire)
S B 6 | Tt - g : =~ 32,7 kml de haies
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P.A.D.D.

P.A.D.D. — Synthese des Orientations générales

1/ Soutenir la vitalité 2/ Affirmer et conforter le péle 3/ Favoriser l'accueil et le
démographique et conforter d’équipements d’intérét collectif développement d’activités
le role de centralité du bourg localisé en coeur de bourg économiques locales

avoir un bourg animé donc attractif

IMAINTENIR LA VITALITE DE LA CAMPAGNE
ET LA COEXISTENCE ENTRE SES ACTIVITES ET LES HABITANTS

1/ Préserver la vitalité 2/ Préserver I'espace agricole et 3/ Favoriser les initiatives de
des hameaux et lieux-dits garantir les conditions de valorisation du territoire a des fins
maintien et de développement touristiques ou récréatives

des exploitations agricoles

3 PRESERVER ET VALORISER LA QUALITE DU CADRE DE VIE
(LES DEPLACEMENTS, LE PAYSAGE, LE PATRIMOINE, L'ENVIRONNEMENT)
1/ Assurer la convivialité des 2/ Préserver et valoriser 3/ Préserver 'environnement,
espaces urbains les qualités paysageres et les continuités écologiques,
patrimoniales, garantes de I'identité prendre en compte les risques

améliorer en particulier les conditions . .
) , - de Saint-Etienne-de-Mer-Morte
de déplacement et d’accessibilité aux

ceeurs de vie

12



Commune de Saint-Etienne-de-Mer-Morte P.A.D.D. - Orientations générales

CONFORTER LA VITALITE COMMUNALE

PAR UN RENFORCEMENT DE L’ASSISE
DEMOGRAPHIQUE ET URBAINE DU BOURG
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Novembre 2021

1 CONFORTER LA VITALITE COMMUNALE
PAR UN RENFORCEMENT DE L’ASSISE DEMOGRAPHIQUE ET URBAINE DU BOURG

Rappel de diagnostic et des enjeux liés a la vitalité communale :
pérenniser la dynamique démographique et économique

1¢" enjeu : maintenir la vitalité communale, en premier lieu celle du bourg

Soutenir 'accueil de nouveaux ménages pour soutenir la vie des écoles, des commerces, la vie associative... celle qui anime
le bourg et assure la vitalité communale.

- Prés de 9 logements sur 10 sont réalisés sur le bourg depuis 2009 (approbation du précédent PLU),
- Les opérations de lotissement, en extension, constituent le premier levier (La Bocageére, le Vigneau)

- Une production spontanée de logements au sein du tissu urbain non négligeable (3 & 4 par an en moyenne depuis 2009)

27d enjeu : maintenir la vitalité économique du territoire

Commune rurale, Saint-Etienne-de-Mer-Morte abrite, outre ses exploitants agricoles, une diversité d’acteurs économiques,
qu'ils soient liés a l'industrie, a l'artisanat, aux commerces ou aux services.

- 275 emplois en 2018 (+20% depuis 2008)
- 1 Zone d’activités artisanales (ZA des Ardillais)

Cette diversité d'acteurs économiques aide a soutenir la vitalité de Saint-Etienne-de-Mer-Morte, qui s'avere un enjeu
relativement fort pour assurer le maintien et la création d’emplois de proximité et renforcer I'attractivité de ce territoire.

14



Commune de Saint-Etienne-de-Mer-Morte Historique du développement urbain de I'agglomération
Eﬁgﬁ?{% Révision du Plan Local d’Urbanisme

s Nerta

Diagnostic

développement urbain :
/] centre-bourg historique
| anciens lieux-dits rattrapés par I'urbanisation
[0 sites dactivites
secteur d'équipements d'intérét collectif

| extensions linéaires (depuis les années 70)

 opérations groupées (depuis les années 80)

T cimetiere

les limites au développement :

@ o site d'exploitation agricole en activité / a larrét
[ zones humides inventoriées
— COUrs d'eall

[ espaces boisés

A+B

Urbanisme

\ % 0 100 200 m
Environnement a ‘ :
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Commune de Saint-Etienne-de-Mer-Morte Densites et consommation d'espace

Diagnostic

des opérations groupées, plus ou moins denses, favorisant une maitrise

)Lr sz Révision du Plan Local d’Urbanisme
EJ-.ED,U? i _ de la consommation d'espace agricole ou naturel

o T , o ) densité supérieure a 15 logementsiha.

- . densite comprise entre 10 et 15 logements/ha.

densité comprise entre 8 et 10 logementstha.

| © densité inférieure & 8 logements/ha.

|:| opération groupée (lotissement)

surface
| ; Numéro Nom Surface | logements | densité |moyenne/|date création

?ww% ™ o ‘N———- lot
% W ?;ss““é“’“‘#' ) 1 |lotissementla Croix Grelier | 9680 6 62 1300 1998
; 2 |Vigneaul 32850 28 85 850 2000
3 Coteau du Falleron 3750 10 10,2 700 2005
4 |Vigneau2 9310 10 10,2 750 2006
5 [Rue delaTour 6540 6 92 1000 2007
6 La Promenade bocagére 46770 44 9,4 800 2008
A 7 Les Hauts du Vigneau phase 1 | 6600 8 12,1 550 2012
: 8 |les Hauts du Vigneau phase 2 | 4300 7 16,3 500 2020
9 |résidence de Rais 1430 6 42,0 238 1988

1 10 |extension linéaire {exemple) | 17440 10 57 1744

11 |centre-bourg {extrait] 7770 18 23,2 432

A+B ; - e

Urbanisme 0 100 200m

Environnement

16



P.A.D.D.

Objectif de production de logements

Besoins par an (PLU en vigueur:12a 15 /an)

(~ +1,6 %/an de taux de croissance, ~ 30 habitants/an en moyenne, stabilisation des effectifs scolaires)

» dont 1 a 2 logements/an pour satisfaire au ‘point mort’
(desserrement des ménages - taille moyenne des ménages : estimé a 2,55 en 2021 et 2,50 en 2032)

» dont 12 & 13 logements/an pour permettre I'accroissement démographique

Perspective
démographique a l'horizon 2032

17



P.A.D.D.

Objectif de production de logements

Ou 1/ SUR LE BOURG POUR LA GRANDE MAJORITE
2/ PAR LE BIAIS DES CHANGEMENTS DE DESTINATION SUR DES HAMEAUX OU LIEUX-DITS

m==) RETRAIT DES 4 SECTEURS CONSTRUCTIBLES AU PLU ACTUEL (LA GROISINIERE, L’ERRIERE, LE MARTINET/BEL-AIR ET LE TREMBLE)
Dans le temps Un développement échelonné dans le temps, sur 10 ans

Comment ?

1/ au sein de I'enveloppe urbaine du bourg*, en incitant au renouvellement urbain et a la
densification urbaine

2/ par extensions limitées du bourg (densité moyenne : 15 logements/ha minimum**)

Type de logements

Des logements adaptés aux familles mais proposant une offre diversifiée,
adaptée au parcours résidentiel et favorisant la mixité sociale

*DANS LE RESPECT DES DISPOSITIONS DU SCOT DU PAYS DE RETZ (UNE PART SIGNIFICATIVE)
** DENSITE OBSERVEE DEPUIS LA DERNIERE REVISION DU PLU (2009) : 10,7 LOGEMENTS/HA

18



Capacités de production de logements au sein de I’enveloppe urbaine du bourg :
requalification de sites d’activités, densification et recomposition fonciére

Erveloppe urbaine

(((((

ion
extension

renauvellemeant

logement vacant

Un potentiel, incertain, estimé entre 70 et 100
logements a 10 ans soit entre 50 et 70% des
besoins en logements

Des reconversions de sites d’activité aussi
conditionnées par les possibilités de transfert sur
des zones adaptées (notamment les Ardillais)




lllustration graphique et indicative a I'échelle du bourg
(n‘ayant pas de valeur d'orientations générales du PA.D.D.)

Commune de Saint-Etienne-de-Mer-Morte

: é%a’m Révision du Plan Local d’Urbanisme
Renforcer l'assise démographique et urbaine du bourg

Les coeurs de vie du bourg a soutenir
@ centre-bourg, historique et administratif (église, mairie)

@ pole commercial du centre-bourg
O  podle d'équipements d’intérét collectif (écoles, périscolaire, salle des vallées, ...)

. favoriser 'émergence d’une nouvelle polarité commerciale et de services
~en confortement du centre-bourg

e Nl

Privilégier la production de logements par renouvellement urbain
Inciter I'urbanisation des “dents creuses" et des principales entités végétales en

complément de I'enveloppe urbaine existante
{ittustration indicative, non exhaustive)

.E......} Favoriser la requalification de sites dans le bourg et ses proches abords

(iftustration indicative, non exhaustive)

Programmer, échelonner les extensions urbaines du bourg

@ a court/moyen terme

@ along terme

Extrait du PADD
en vigueur

A+B ]
Urbanisme @) - enveloppe urbaine du bourg e Ttk D site dum
] S future habltat
Environnement W Zone déquipement @ station d'épuration Roiies
' Zone agricole
. Zone urbaine




l Commune de Saint-Etienne-de-Mer-Morte
E',Tr
E

in:  Révision du Plan Local d’Urbanisme

la -

N
A+B
Urbanisme 3 - enveloppe urbaine du bourg de St Etienne de Mer Morte 0 100 200m —é—
B C———
Environnement \

lllustration graphique et indicative a I'échelle du bourg P.A.D.D
(n‘ayant pas de valeur d'orientations générales du PA.D.D.) SR

Extensions urbaines projetées

Rue du Coteau
3600 m2 = 5 logements (15 Igts/ha)

Rue des peupliers
17405 m2 = 26 logements (15 Igts/ha)
dont 9300 m2 en requalification

Rue des Cousserottes
~13820 m2 = 21 logements (15 Igts/ha)
hors zones humides pressenties (~3000 m?)

TOTAL EXTENSION URBAINE :
~29 125 m? (2,9 ha) artificialisés pour 52 logements

Lotissement des Combes (en cours) 21



P.A.D.D.

CONFORTER LA VITALITE COMMUNALE
PAR UN RENFORCEMENT DE L’ASSISE DEMOGRAPHIQUE ET URBAINE DU BOURG

RENOUVELLEMENT URBAIN OU DENSIFICATION URBAINE
densification urbaine
requalification de site d’activités (incertain a 10 ans) ~ 70 a 100 logements
divisions foncieres (trés incertain) escomptes a dix ans

reprise de logements vacants (non significatif)

EXTENSIONS URBAINES limitées en complément

Rue des Peupliers

Rue des Cousserottes ~ 50 logements
Rue du Coteau escomptés a dix ans

CHANGEMENTS DE DESTINATION : complément d’accueil de logements

~ 8 a 10 logements

Inventaire en cours 2 o
escomptés a dix ans (estimation)

~ 13043 160 logements

22



Calcul de I'estimation des possibilités d’extensions urbaines

au regard de l'objectif de réduction de 30'% de la consommation d’espace agricole

1. Estimation du potentiel de consommation d’espace pouvant étre admis en compatibilité avec le SCoT

(objectif de modération de la consommation d’espace pour I’habitat et les équipements liés a I’'habitat prévu par le SCoT : -30 %).

CONSOMMATION D’ESPACE POUR L'HABITAT

PERIODE DE REFERENCE
(REFERENCE : 1999 — 2009)

POUR LES DIX ANNEES A VENIR
(2022-2032) seion LE SCOT pu Pays DE RETZ

OBIJECTIF DE REDUCTION

DE CONSOMMATION D’ESPACE
(habitat, équipements liés)

Total habitat + 2 ha/an Total habitat + 1,4 ha/an
équipements > q équipements

DENSITE DE LOGEMENTS

Densité minimale habitat 15 logts/ha
selon le SCOT

17
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Calcul de I'estimation des possibilités d’extensions urbaines

au regard de l'objectif de reduction de 50 % de I'artificialisation

2. Potentiel d’artificialisation pouvant étre admis en respect de la loi Climat et résilience (22/08/2021)

ARTIFICIALISATION

POUR LES DIX ANNEES A VENIR
(2022-2032)

SELON LE CEREMA
(REFERENCE : 2009-2020)

OBIJECTIF DE REDUCTION

DE CONSOMMATION D’ESPACE
(habitat, équipements liés)

Total habitat + 1,4 ha/an 'll'ota.nl habitat + 0,7 ha/an
équipements + S > equipements +
activités activités
Surfaces escomptées 0,4 ha/an

selon I'fexamen du gisement foncier avril 2021

Surfaces restantes maximales en extension 0,3 ha/an

24



CONFORTER LA VITALITE COMMUNALE
PAR UN RENFORCEMENT DE L’ASSISE DEMOGRAPHIQUE ET URBAINE DU BOURG

2. Affirmer et conforter le pole d’équipements d’intérét collectif localisé en coeur de bourg

Préserver des possibilités d’évolution, d’adaptation et d’extension de différents équipements publics ou d’intérét
collectif existants

LIEUX DE VIE, COEURS DE VIE du bourg

PLan LocaL o’ URBANISME

°Centre-bourg historique (mairie, église, ...) :
densité et minéralité, dimension symbolique

station d'épuration v/ i 4 ML <3
/ <

Péle scolaire et de loisirs (équipements scolaires,
culturels, sportifs ou récréatifs) : aération et
végétalisation au contact du centre-bourg

Novembre 2021

Centralité commerciale développée au carrefour
desRD 72 et 63 : quel devenir ?

[ Site de loisirs du Moulin (vallée du Falleron)

€) Espaces verts de quartiers : des relais
secondaires a conforter ?

@ Secteurs d'activités intégrés a la vie du bourg
[ L'ENVELOPPE URBAINE : un développement

aéré avant tout résidentiel qui a tendance a
s'écarter des coeurs de vie

ecole privée Ste Marie =

école publique L'Arc en ciél

accueill péngélam 3
citystade’

salle commur!al‘s des Vallées/
restaurant scolarre /\
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P.A.D.D.

CONFORTER LA VITALITE COMMUNALE
PAR UN RENFORCEMENT DE L’ASSISE DEMOGRAPHIQUE ET URBAINE DU BOURG

Maintenir voire développer 'offre en équipements et services d’intérét collectif au sein du péle situé entre la rue
de I’église et la rue du Falleron et entre la rue de I’étang et la rue des Vallées

Prévoir notamment 'aménagement d’un city stade (en cours) et la mise en place de jeux pour enfants

ique du PADD (illustratif)

K e') -

Renforcer 'assise démographique et urbaine du bourg

Les coeurs de vie du bourg a soutenir 4 : ) . .
¥ centre-bourg, historique et administratif (église, mairie) ReﬂeX|on €n cours dans Ie Cadre de I Operatlon

@ pole commercial du centre-bourg ‘cceur de bourg’ menée avec le CAUE 44
O pdle d'équipements d'intérét collectif (écoles, périscolaire, salle des vallées, ...)
. favoriser 'émergence d’'une nouvelle polarité commerciale et de services

™ en confortement du centre-bourg

26



P.A.D.D.

CONFORTER LA VITALITE COMMUNALE
PAR UN RENFORCEMENT DE L’ASSISE DEMOGRAPHIQUE ET URBAINE DU BOURG

3. Favoriser I'accueil et le développement d’activités économiques locales

Conserver et le cas échéant développer le tissu de commerces et services de proximité du centre-bourg

Soutenir le maintien, la reprise et I'implantation d’activités commerciales et de services au sein du bourg, en priorité
du centre-bourg

Ménager la possibilité d’élargir le champ d’implantation privilégié de commerces et de services en extension du
centre-bourg, en face du parking des vallées, dans une perspective de renforcement du cceur de bourg

Extrait du document graph/que du PADD (/I/ustratlf)
[ \.;. < T ] 45
"

4 > lﬂlr r

Renforcer 'assise démographique et urbaine du bourg

B i kg i b I mmm) Réflexion en cours dans le cadre de 'opération
centre-bourg, historique et administratif (église, mairie)
pole commercial du centre-bourg ‘cceur de bourg’ menée avec le CAUE 44

pole d'équipements d’intérét collectif (écoles, périscolaire, salle des vallées, ...)
voriser 'émergence d’une nouvelle polarité commerciale et de services

fa I el d’ lle polarit leetd

en confortement du centre-bourg

M Oo0s
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P.A.D.D.

CONFORTER LA VITALITE COMMUNALE
PAR UN RENFORCEMENT DE L’ASSISE DEMOGRAPHIQUE ET URBAINE DU BOURG

Créer les conditions d’un renforcement du tissu économique local

Favoriser I'implantation (ou le transfert) d’entreprises sur la zone d’activités existante
des Ardillais, adaptée a I'accueil et au développement des activités artisanales ;
permettre son extension

ENJEUX /
v’ permettre le transfert d’activités présentes au sein du bourg (favorisant les opérations de renouvellement urbain)

v’ favorise le maintien des activités existantes sur le territoire de la commune

v’ offre des possibilités de développement des activités artisanales localisées au sein de hameaux ou de lieux-dits (enquéte)
v’ offre des possibilités d’accueil de nouvelles activités (création ou transfert depuis des communes extérieures)

X

Cou
fagr

SAINT ETIENN
DE MER MOR

VN

N

D

o

La zone des Ardillais
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P.A.D.D.

CONFORTER LA VITALITE COMMUNALE
PAR UN RENFORCEMENT DE L’ASSISE DEMOGRAPHIQUE

ET URBAINE DU BOURG

Extrait du PLU en vigueur
Zone 2AU = environ 3 hectares non aménagés
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Commune de Saint-Etienne-de-Mer-Morte P.A.D.D. - Orientations générales

MAINTENIR LA VITALITE DE LA CAMPAGNE

ET LA COEXISTENCE ENTRE SES ACTIVITES ET LES HABITANTS



PLan LocaL o’ URBANISME
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Novembre 2021

2 MAINTENIR LA VITALITE DE LA CAMPAGNE
ET LA COEXISTENCE ENTRE SES ACTIVITES ET LES HABITANTS

Rappel de diagnostic et des enjeux liés a la vitalité de la campagne

Enjeu : maintenir la vitalité sur 'ensemble du territoire, en particulier la vitalité économique liée
au milieu agricole, représentant un des principaux acteurs de I'’économie locale, du paysage et du
cadre de vie.
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P.A.D.D.

MAINTENIR LA VITALITE DE LA CAMPAGNE

ET LA COEXISTENCE ENTRE SES ACTIVITES ET LES HABITANTS

1. Préserver la vitalité des hameaux et lieux-dits

Permettre I'accueil de nouveaux habitants par :
v’ |a réhabilitation d’habitations existantes ou vacantes
v la création de logements par le changement de destination (inventaire en cours)

Permettre 'amélioration du confort de vie (sans création de logement nouveau toutefois)
v les travaux améliorant les performances énergétiques

v’ 'extension limitée des habitations

v’ |a création ou I'extension d’annexes

La Pouillerie

Le Tremble
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P.A.D.D.

2 MAINTENIR LA VITALITE DE LA CAMPAGNE
ET LA COEXISTENCE ENTRE SES ACTIVITES ET LES HABITANTS

2. Préserver I’espace agricole et garantir les conditions de maintien et de développement des
exploitations agricoles

BREC dr [k ’ﬂ- I

Assurer la pérennité et le développement des activités agricoles

Favoriser les conditions d’implantation, de reprise et de développement des exploitations agricoles.

Préserver I'espace agricole productif :
Circonscrire les possibilités de construction de nouvelles habitations (non liées et non nécessaires aux activités
agricoles) uniquement sur le bourg et ses proches abords
Maitriser le développement de I'urbanisation du bourg dans le temps et I'espace de maniére a mieux répartir
la réduction de surfaces exploitées pour les exploitations concernées
Préserver les zones AOC (secteur de La Basse Rue) de toute possibilité de construction

Admettre les actions de diversification des activités agricoles qui permettent de soutenir le développement des
exploitations concernées.

Modérer la consommation de I'espace agricole destiné au développement urbain

- Réduire la consommation d’espace agricole (et naturel) par le développement urbain*,
pour satisfaire les besoins en logements, en :

incitant le renouvellement urbain et la densification urbaine

limitant les extensions urbaines
prenant en compte les objectifs de préservation des espaces agricoles

*  I'objectif de limitation de la consommation d’espace par extension urbaine sur des espaces agricoles ou naturels est défini pour les dix

années a venir par rapport a l’estimation des surfaces prélevées depuis I'approbation du précédent PLU (2009) pour répondre au
développement urbain.
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P.A.D.D.

2 MAINTENIR LA VITALITE DE LA CAMPAGNE
ET LA COEXISTENCE ENTRE SES ACTIVITES ET LES HABITANTS

3. Favoriser les initiatives de valorisation du territoire a des fins touristiques ou récréatives

Préserver et valoriser le site du Moulin aménagé le long de la vallée du Falleron et au contact du centre-bourg

Soutenir et diversifier les initiatives de valorisation touristique du territoire Stéphanois

Permettre et encadrer les possibilités de développement du site ULM de La Possardiére (a valider - gérant a rencontrer)

Favoriser le développement d’une offre diversifiée en structures d’hébergement touristique , en privilégiant la valorisation de
batiments d’intérét patrimonial ou architectural (chambres d’héte, de gites ruraux...) a condition de respecter I'environnement

et avec le souci d'une bonne intégration dans le paysage.

- Entretenir et valoriser le réseau de sentiers de promenade et de randonnée

Sentiers et chemins sur la commune

[ S es— Circuit de la Choltiére (285 Km)
Commune de
Lalimouzinidte 0| mmeeee Circuit de la valliée du Falleron (7.5 Km)

e,

-——
S

¥ Autres chemins ruraux

3 ——

- =
{__J Limitecommunale

Ea fr
NPt e o
S e s TS -?"’gn,—'\,--‘

i
-
e A

P A
7%

Commune de
Corcoué-sur-Logne

i Commune de Touvols
X - som

Site ULM de La Possardiére
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Commune de Saint-Etienne-de-Mer-Morte P.A.D.D. - Orientations générales

PRESERVER ET VALORISER LA QUALITE DU CADRE DE VIE

(LES DEPLACEMENTS, LE PAYSAGE, LE PATRIMOINE, L'ENVIRONNEMENT)



Eléments de diagnostic

Un réseau viaire offrant une bonne desserte du territoire

= \/0ies principales de transit
s Y/0I€S de li@isONS intercommunales
Voies de desserte locale

Chemins ruraux
(] Carrefours dangereux (source : CD 44) & compiéter

@ Aire de covoiturage

Un trafic qui reste mesuré sur les principaux axes,
une agglomération située au carrefour de deux RD
mais a |'écart des principales voies de transit

Comptages routiers (nombre de véhiculesfjour en moyenne)
[2176 > donnees CG 44 - 2015

Reperes
[8T Agglomération
[ Habitat en campagne

1
I __ 1 Limitecommunale

B —

0 500 1000m S

banisme
Source IGN Scan25 - copyright A ErviroEcomont
mise & dispostion par s Concel Gangra da Laire-Atlantique e A
IGN_Roence n"2012-DINO-1-44-0030




Eléments de diagnostic

| Vers MechecoulNantes

s RD 63 et 72 liaisons structurantes
Voies de transit et de desserte d'agglomération
Résean secondaire d’intérét communal
garant de la cohésion interquartier
e V0 de desserte fine
(voie de desserte de lotissement, voie en impasse ...)

Chemins ruraux, chemins de terre

Cheminements doux

Parcs de stationnement

Q

: 72 !

Vers Corcoué-sur-Logn
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y RO
A+B _ : ) 2
Urbanisme

; _ | Vers Froidfond/Challans |
Environnement

0 100 200m
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Novembre 2021

PRESERVER ET VALORISER LA QUALITE DU CADRE DE VIE
(LES DEPLACEMENTS, LE PAYSAGE, LE PATRIMOINE, I’ENVIRONNEMENT)

1. Assurer la convivialité des espaces urbains
améliorer en particulier les conditions de déplacement et d’accessibilité aux cceurs de vie

Poursuivre les actions de retraitement d’entrées et de traversée du
bourg et sécuriser les déplacements

Notamment :
= Surles entrées Sud (rue des vallées) et Ouest (rue de la Tour).

= Surla rue des Peupliers et la rue des Cousserottes :

Sécuriser les déplacements a des points névralgiques de circulation

Développer les mobilités alternatives a la voiture individuelle :

* Favoriser 'usage du covoiturage, en s’appuyant notamment
sur les aires aménagées au sein du bourg (parking du
cimetiére et parking des vallées),

* Affirmer et compléter le réseau de liaisons piétonnes et
cyclables, notamment vers les cceurs de vie

Renforcer la convivialité du pdle d’équipements d’intérét
collectif localisé en coeur de bourg

Améliorer les conditions de déplacement et d’accessibilité aux coeurs de vie du bourg

LI 3 5 N .
!---i poursuivre le retraitement des espaces publics urbains, notamment en centre-hourg

gamm poursuivre les actions de retraitement d’entrées et de de traversée du hourg
-~
OO securiser les déplacements aux points névralgiques

@eeep affirmer et compléter le réseau de liaisons douces {piétonnes/cyclables}
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P.A.D.D.

3 PRESERVER ET VALORISER LA QUALITE DU CADRE DE VIE
(LES DEPLACEMENTS, LE PAYSAGE, LE PATRIMOINE, L'ENVIRONNEMENT)

2. Préserver et valoriser les qualités paysageres et patrimoniales,
garantes de l'identité de Saint-Etienne-de-Mer-Morte

Préserver et mettre en valeur les éléments du patrimoine bati et du ‘petit patrimoine’, témoins du patrimoine
rural de Saint-Etienne-de-Mer-Morte, en particulier :

- Préserver, entretenir et favoriser la mise en valeur des éléments de patrimoine bati, identifiés pour leur intérét patrimonial
et/ou architectural, sur les documents réglementaires du P.L.U,,

- Préserver les éléments du ‘petit patrimoine’ local (moulins, anciens puits en pierres, croix, calvaires, fours...), identifiés pour
leur intérét patrimonial et/ou architectural, sur les documents réglementaires du P.L.U.

Patrimoine remarquable :
chateau de La Caraterie (site inscrit)

La Muraillere en bordure de vallée du Falleron Clocher et bibliotheque Les Fosses

Le Marché Noir

La Muraillere

Moulin a eau rénové en 2000 Ancienne vannerie (Ker I'Etang)
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Commune de Saint-Etienne-de-Mer-Morte
Révision du Plan Local d’Urbanisme
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P.A.D.D.

PRESERVER ET VALORISER LA QUALITE DU CADRE DE VIE
(LES DEPLACEMENTS, LE PAYSAGE, LE PATRIMOINE, L'ENVIRONNEMENT)

Favoriser la préservation et la valorisation du cadre de vie paysager : paysages champétres et naturels

Préserver et valoriser la vallée du
Falleron, le site du Moulin

aloriser le secteur humide et
e des Brandes en tant
rt structurant

Préserver les points de vue su
du Moulin et la vallée du Fa

Prendre en compte des cb

de vue sur le clocher Maintenir des espaces

d’aération au sein du bourg

Préserver et valoriser la qualité du cadre de vie

Maintenir des espaces d'aération urbaine

espaces naturels formant 'écrin paysager du hourg

O  espaces verts de quartiers

. espaces récréatifs et de détente d'intérét collectif a préserver et a valoriser
Penser ‘équilibre entre densi
espaces d’aération’ dans le
opérations d’urbanisation ou
densification urbaine (cf. O2

\\ préserver et valoriser les cones de vue sur le clocher
‘ préserver et valoriser les points de vue sur le site du Moulin et [a vallée du Falleron

préserver la trame verte et bleue du bourg (cf. éléments inscrits sur fes plans de zonage)
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P.A.D.D.

PRESERVER ET VALORISER LA QUALITE DU CADRE DE VIE

3

(LES DEPLACEMENTS, LE PAYSAGE, LE PATRIMOINE, L'ENVIRONNEMENT)

Commune de Saint-Etienne-de-Mer-Morte

Révision du Plan Local d’Urbanisme

Qualites naturelles et paysageres Diagnostic
la vallée du Falleron : I'écrin paysager du bourg

espaces et ressources naturelles :
1 espaces boisés
w1 cours deau/plan deau

zones humides (inventaire communal - 2012-2013)

haies bocagéres
®  arbres remarquables isolés
vallée du Falleron
-.‘ rupture de pente
patrimoine bati et urbain :
W bétiment remarquable
[ ensemble urbain de qualité
| point de vue de qualité (sur le clocher, sur le bourg)

®  élément de ‘petit patrimoine’

Préserver la trame verte et bleue du bourg

(cours d’eau, zones humides, haies
bocageres, arbres remarquables, ...)

0 100 200 m




P.A.D.D.

3 PRESERVER ET VALORISER LA QUALITE DU CADRE DE VIE
(LES DEPLACEMENTS, LE PAYSAGE, LE PATRIMOINE, L'ENVIRONNEMENT)

3. Préserver les continuités écologiques et les ressources naturelles

Préserver et valoriser des espaces naturels ou agricoles inscrits dans les continuités écologiques, liées aux trames

“verte” et “bleue”’ m
. Assurer la protection des réservoirs de biodiversité, notamment les vallées du Falleron et du Tenu

Préserver et entretenir les éléments de la trame bleue (continuités hydrauliques, les secteurs humides de la commune) et de
maniere générale les milieux récepteurs d’eau pluviale,

Préserver et entretenir les éléments de la trame verte (boisements, haies bocageres et arbres remarquables) pour leur
intérét écologique, hydraulique et paysager

Permettre et favoriser la restauration des secteurs dégradés (restauration de corridor écologique, restauration
morphologique de cours d’eau, restauration de zones humides, replantations de haies bocageéres, ...)
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Identification de la Trame verte et bleue

— Haies

- Boisements

¥ ; A
] . 32 e
AR

Source : Fédération départementale des chasseurs

de Loire-Atlantique, 2013 et BD MOS 45



Identification de la Trame verte et bleue

/} Cours d’eau (RUCE 08/2020)

.~ Zones humides (inventaire 2012/2013)

=48,9 km de cours d’eau (dont 11,8 km pour le Tenu, 9,5
km pour la Berganderie et 8,3 km pour Le Falleron)

=117 ha de zones humides




Travaux 2020 et 2021 : Cours d'eau et ruissellement

Légende :

== Cours d'eau
© Mares/Bassins tampons 2020
©  Mares/Bassins tampons 2021
@ Passerelles bovins

~ Haies sur talus 2021
-=== Haies a plat 2021

‘ Haies sur talus 2020

Haies a plat 2020
=== Recharge solide en tache

0 100
| I

Source : SAH Sud-Loire
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Commune de Saint-Etienne-de-Mer-Morte Illustration graphique a I'échelle de la commune P.A.D.D
Révision du Plan Local d’Urbanisgne (n'ayant pas de valeur d'orientations générales du P.A.D.D.) il
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P.A.D.D.

3 PRESERVER ET VALORISER LA QUALITE DU CADRE DE VIE
(LES DEPLACEMENTS, LE PAYSAGE, LE PATRIMOINE, L'ENVIRONNEMENT)

3. Prendreen compte les risques

Limiter l'artificialisation et I'imperméabilisation des sols

Préserver les secteurs faisant office de champ d’expansion de crues et concernés par les risques d’inondation
(vallée du Falleron et vallée du Tenu), en y évitant toute habitation nouvelle et en excluant tous travaux remettant en cause

leur fonctionnalité au regard du risque énoncé.

Prendre en compte la présence d’anciens sites de décharge brute

Secteurs concernés par le risque
inondation sur le bourg
(d‘apres I'AZI des fleuves cbtiers, 2009)




Commune de Saint-Etienne-de-Mer-Morte

E,,rsa'm Révision du Plan Local d’Urbanisme
ienite A

S Norle

lllustration graphique et indicative a I'échelle du bourg

A+B
Urba;isme 4 e,

(n‘ayant pas de valeur d'orientations générales du P.A.D.D.)

Préserver et valoriser la qualité du cadre de vie

Maintenir des espaces d’aération urbaine

espaces naturels formant I'écrin paysager du bourg

)  espaces verts de quartiers

espaces récréatifs et de détente d'intérét collectif a préserver et a valoriser

4 préserver et valoriser les cones de vue sur le clocher
‘ préserver et valoriser les points de vue sur le site du Moulin et la vallée du Falleron

préserver la trame verte et bleue du bourg (cf. éléments inscrits sur les plans de zonage)

Améliorer les conditions de déplacement et d'accessibilité aux coeurs de vie du bourg

e . y : ;
s poursuivre le retraitement des espaces publics urbains, notamment en centre-bourg

gamm poursuivre les actions de retraitement d'entrées et de de traversée du hourg
o
[0 sécuriser les déplacements aux points névralgiques
P p gig!

seses . . Y ..
e« affirmer et compléter le réseau de liaisons douces {piétonnes/cyclables)

- enveloppe urbaine du bourg de St Etienne de Mer Morte 0 100 200m

Environnement
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Commune de Saint-Etienne-de-Mer-Morte
Révision du Plan Local d’Urbanisme
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Illustration graphique a

(n'ayant pas de valeur d'orientations générales du P.A.D.D.)

I'échelle de la commune

P.A.D.D.

Conforter la vitalité communale

@) Orienter I'essentiel des apports en logements sur le bourg
[[|]" Programmer des extensions limitées du bourg (cf. carte a I'échelle du bourg)

Favoriser Iimplantation dentreprises sur la ZA des Ardillais
et permettre son extension

Préserver les conditions de maintien
et de développement des exploitations agricoles
O  Sites dexploitation a prendre en compte
Préserver I'espace agricole productif
[ [dentifier les possibilités de changement de destination de bétiments

diintérét architectural et patrimonial en zones agricole ou naturelle
(cf. documents graphiques réglementaires du PL.U.)

Soutenir et diversifier les initiatives de valorisation touristique du territoire

Q Site du moulin en vallée du Falleron

Entretenir voire compléter le réseau de circuits de promenade et de randonnée

Préserver les qualités paysageres et patrimoniales

Ensembles bétis, batiments dintérét patrimonial et/ou architectural
a préserver voire a valoriser

(cf. documents graphiques réglementaires du PL.U.)
Eléments boisés, talus, haies végétales, alignements d'arbres
ou arbres remarquables a préserver

(cf. documents graphiques réglementaires du PL.U.)
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Préserver les sites dintérét paysager

Préserver certains cones de vue sur des points de repere forts du paysage

Préserver les continuités écologiques

Espaces boisés/haies/arbres a préserver

(cf. documents graphiques réglementaires du PL.U.)
Cours d'eau/zones humides a préserver

(cf. documents graphiques réglementaires du PL.U.)

Continuités écologiques dont corridors altéres
(cf. O.AP)

il

Prendre en compte les risques

Préserver les secteurs concernés par le risque inondation
(cf. documents graphiques réglementaires du P.L.U.)
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