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La commune de Saint-Etienne-de-Mer-Morte s‘est engagée dans > L'influence du positionnement géographique . .
p— ——i - - Sy L : : > La qualité du cadre de vie : la valeur des paysages ruraux, des
la révision de son P.L.U., motivee par la nécessité de remettre La révision du P.L.U. doit permettre de proposer un projet de m une commune rurale du Sud du Pays de Retz, située dans l'aire d’attractivité ~ vallées boisés, du patrimoine bati, la quiétude de la campagne
, : 7 ; ) . L o . el 7 : de la métropole nantaise, proche du littoral atlantique et de centres urbains
€n adequatlon >0n docum'jent d'urbanisme avec les ObJeCt'fS de territoire qui repond aux attentes de lg collectivité etjette les bases dynamiques (Machecoul, Challans, Saint-Philbert-de-Grand-Lieu ...) m Bordée par le Falleron et son relief marqué, le bourg de Saint-Etienne offre un
, | =] ' . - . N | i li forcé I : locher isolé
développement de la commune prenant en compte les dernieres du développement de la commune a plus long terme. - dessande par Pave Poimleendzs (@D 18), I comimune bandide Cune Semie cadre singulier, renforcée par la présence de son clocher isolé,
; ; ke e\ Ml e S g S w R N . accessibilité, lui conférant un certain attrait m Commune avant tout rurale, Saint-Etienne bénéficie d'un cadre de vie attractif et
evolutions reglementa|res (lois ‘Grenelle’, loi ALUR, Schéma de Cohérence L'urbanisation future demande a étre gérée, pour que la ville . , , N , convoité, qui séduit par la tranquillité de ses espaces d’habitat.
| %= o - % Sl ) N - R . ] m des prix du foncier et de I'immobilier plus attractifs que sur des communes
Territoriale du Pays de'Retz, .7~ o 0 T S e Sl se développe de fagon harmonieuse, afin a la fois de favoriser plus proches du littoral ou de I'agglomération nantaise
Le Plan  Local d' Urbanlsme est destlne E programmer le intégration de nouveaux habitanii§l et perenmser la qualfrlte du a—
développement urbaln de la ‘commine pour Ies dix prochalnes cadre de vie de tous. it
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Lac de Grandlieu

Vallée du Falleron : un espace Jardin public en coeur du bourg : Le site du moulin et son site inondable : Vallée du Tenu
naturel sensible et inondable un espace vert valorisé et apprécié I'écrin paysager du bourg
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Une croissance continue et réquliere de la population depuis 1999
= Cours d'eau
B Des sites d'intérét paysager et patrimonial
> Pres de 1 800 habitants en 2021 Quelques implications de la dynamique démographique
Eléments structurants et repéres paysagers

m La dynamique démographique, continue depuis 1999, semble ralentir depuis 2013 » Une évolution des effectifs scolaires corrélée a celle de la construction : les > Le dynamisme de la vie locale T e e er s
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Quel développement urbain ?

Le développement urbain souléve beaucoup de questions, il
requiert des choix :

Ou pouvons-nous admettre de nouvelles constructions sur la
commune? Pourquoi ici et non pas ailleurs ? Comment accueillir
de nouveaux habitants ? Cdmment soutenir les activités et
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“les commerces ?_Faut-il et peut-on implanter de nouveaux
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_préserver ou'peut-étre valoriser tel ou tel espace ou encore le

patrimoine communal ? etc.
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» L'accessibilité aux coeurs de vie et I’équilibre du développement urbain
enjeu de cohésion urbaine et de participation des ménages a la vie communale

m Un bourg bien affirmé a I'échelle communale mais décentré sur le territoire et soumis
a la proximité de centres-bourgs riverains (Paulx, Touvois, La Marne, Corcoué, ...).

m Le centre-bourg (de la mairie au parking des vallées) concentre l'essentiel des

équipements, commerces et services de la commune. La majeure partie du bourg est

située a moins de 500 m de ce pble.

m Plusieurs sites d’activités subsistent au sein du bourg : quel devenir pour ces sites ?

L'‘animation du bourg a travers ses coeurs de vie

Quelles stratégies menées pour conforter leur présence et améliorer leur accessibilité ?

LIEUX DE VIE, COEURS DE VIE du bourg

tation d'é i £ Centre-bourg historique (mairie, église, ...) :
station depuration densité et minéralité, dimension symbolique
Péle scolaire et de loisirs (équipements scolaires,
culturels, sportifs ou récréatifs) : aération et
végétalisation au contact du centre-bourg

\u
a spis| |

Centralité commerciale développée au carrefour
desRD 72 et 63 : quel devenir ?

Site de loisirs du Moulin (vallée du Falleron)

- () Espaces verts de quartiers : des relais
fhairie secondaires a conforter ?

bibliothéque

@) Secteurs d'activités intégrés a la vie du bourg

L'ENVELOPPE URBAINE : un développement
aéré avant tout résidentiel qui a tendance a
s'écarter des coeurs de vie

.........

citystade

salle communale des Vallées/
restaurant scolaire

() équipements d'intérét collectif

¥ commerces / services
O activités artisanales/industrielles
espaces verts / espaces naturels

£ aire de jeux

b mment animer la vie locale 2 Comment

Quelques enjeux liés au développement urbain

» Permettre la réalisation de formes urbaines plus économes en espaces et en énergie, tout
en préservant la qualité du cadre de vie et des paysages qui participent a I'attractivité de
Saint-Etienne et notamment de son bourg

» Engager une réflexion sur le ‘renouvellement urbain’de I'agglomération pour limiter son
étalement : réfléchir au devenir des sites non bdtis ou appelant a une requalification,
s’interroger sur le devenir des sites d’activité économique

» Concilierlesdifférentsmodesdedéplacement,favoriser!’utilisationdes modesdoux (piéton
et vélo) ; assurer 'accessibilité au centre-bourg, a ses équipements et ses commerces;
rendre plus sereins et plus conviviaux les déplacements

lenne-de-Mer-Morte
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Un développement urbain qui reste maitrisé et équilibré

Amorcée en bordure du Falleron, au croisement de deux routes départementales,
le bourg de Saint-Etienne s’est progressivement développée de maniere diffuse, le
long des principaux axes de communication, parfois de facon ‘anarchique’au gré des
opportunités fonciéres, puis essentiellement sous la forme d’'opérations groupées
(lotissements) venant apporter davantage de consistance au tissu urbain.

Sile développement s‘est en premier lieu concentré surle bourg (prés de 90% des nouveaux
logements créés depuis 2009), il est aussi présent en campagne (La Groisiniére, L'Erriére, Bel-Air/Le
Martinet,...) mais reste limité du fait notamment d’'un maintien de l'activité agricole dans
les principaux hameaux. Le bourg représente désormais environ 60% de la population
stéphanoise.

Prés de la moitié des nouveaux logements est réalisée en extension des ‘enveloppes
urbaines’, c'est-a-dire sur des espaces a dominante agricole ou naturelle.

Historique du développement urbain de I'agglomération

développement urbain :

Commune de Saint-Etienne-de-Mer-Morte

. gaint  Révision du Plan Local d’Urbanisme
E lerne

& M

| centre-bourg historique

anciens lieux-dits rattrapés par I'urbanisation
""""" sites d'activités
secteur d’équipements d'intérét collectif
extensions linéaires (depuis les années 70)
opérations groupées (depuis les années 80)

AT cimetiere

les limites au développement :

v...Z; secteuirs inondables (source : Atlas ZI)

@ O site d'exploitation agricole en activité / a 'arrét
zones humides inventoriées

—  cours d'eau

espaces boisés

b . LaCombe
1L E\ 0 100 200m

Le bourg reste limité dans son développement par la présence de la vallée du Falleron
(zone inondable) ou encore par la présence de secteurs humides au Nord-Est.La mise
enplaced’opérationsdelotissement,enlimitantladiffusionetl’étalementdel’habitat,
a permis d’assurer un développement maitrisé et équilibré autour de son centre.

»Développement urbain et gestion économe et cohérente de I’'espace :
enjeu de I'attractivité de Saint-Etienne-de-Mer-Morte

m Depuis2009,environ 1 hectareestconsomméchaqueannéepourledéveloppement
de I'habitat,des équipements et des activités économiques,dont 0,6 en extension
des ‘enveloppes urbaines’ actuelles.

m La carte ci-dessus présente différents types de densités rencontrées sur
I"lagglomération.

densité supérieure a 15 logements/ha.
densité comprise entre 10 et 15 logements/ha.
densité comprise entre 8 et 10 logements/ha.
densité inférieure a 8 logements/ha.

[ ] opération groupée (lotissement)

surface
Numéro Nom Surface | logements | densité | moyenne/|date création
lot
lotissement La Croix Grelier 9630 6 6,2 1300 1998
Vigneau 1 32850 28 8,5 850 2000
Coteau du Falleron 9790 10 10,2 700 2005
Vigneau 2 9810 10 10,2 750 2006
Rue de la Tour 6540 6 9,2 1000 2007
La Promenade bocagere 46770 44 9.4 800 2008
Les Hauts du Vigneau phase 1 | 6600 8 12,1 550 2012
Les Hauts du Vigneau phase 2 | 4300 7 16,3 500 2020
résidence de Rais 1430 6 42,0 238 1988
extension linéaire {(exemple) | 17440 10 5,7 1744
centre-bourg {extrait) 7770 18 23,2 432
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La loi ALUR et le Grenelle de I’'environnement :

une prépondérance renforcée du développement durable

De nouvelles dispositions réglementaires sont apparues depuis I'approbation du
précédant PLU en 2009 et doivent étre prises en compte dans le projet de sa révision.
Il s‘7agit notamment de la loi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové - loi
ALUR et des lois Grenelle, qui veillent notamment a s’assurer d’une limitation
de la consommation d’espace et la prise en compte des ‘trames verte et bleue’. En
outre, le PLU doit aussi s’assurer de sa compatibilité avec de nouveaux documents
supracommunaux.

Le PLU doit désormais présenter une analyse de la consommation d’espace
naturels, agricoles et forestiers et justifier les objectifs chiffrés de limitation de cette
consommation.

Les autres principaux éléments a prendre en compte

> Les éléments de la trame verte (boisements, haies, ...) et de la trame bleue (cours d’eau,
zones humides, ...) en cours d’identification

»La prise en compte des risques, et notamment du risque inondation (visant notamment
les vallées du Falleron et du Tenu)

»Les marges de recul vis-a-vis de la station d’épuration et des routes départementales
»Le zonage d’assainissement a considérer
»Les entités archéologiques

»La charte agricole de Loire-Atlantique et les périmétres sanitaires autour des
bdtiments d’exploitation agricole

»Le classement d’espaces boisés justifié pour la conservation de boisements

» Les servitudes d’utilité publique
> ...

Dans le cadre de larévision du PLU, les Personnes Publiques Associées (Services de
I'Etat - DDTM, Conseil Régional, Conseil Départemental, chambres consulaires...)
sont régulierement concertées pour recevoir leurs avis sur le projet.

La concertation

Une exposition en mairie présente les documents (analyses,
cartographie) qui accompagnent le déroulement de la
procédure et témoignent de I'évolution de la réflexion.

Leshabitantssontsollicitéspourapporterleurcontribution

\

a |’'étude et pour faire part de leurs observations, de leurs

éventuelles attentes. lls sont invités a :

m transmettre des observations au sein d’une ‘boite a idées’ mise a
disposition en mairie,oubien parcourrieradressé a Mme le Maire, les
observations devant étre relatives aux études menées et exposées
au public,

m participer aux réunions publigues auxquelles ils seront conviés par
information sur le site de la mairie ou sa page facebook, affichage
mairie ou par voie de presse lors de la phase d’étude,

m participer a I'enquéte publique apreés le projet de P.L.U. arrété par
la municipalité.

lenne-de-Mer-Morte
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Les documents de rang supérieur qui s‘imposent au PLU

Le PLU doit tenir compte et traduire les directives et politiques d’‘aménagement et
d’urbanisme de plusieurs documents qui s‘imposent au PLU.

Il s’agit plus particulierement de :

»Le Schéma de Cohérence Territoriale (S.C.o0.T.) du Pays de Retz, approuvé en date du
28 juin 2013

»SchémaDirecteurd’Aménagementetde Gestiondes Eaux (S.D.A.G.E.)'Loire-Bretagne’
»Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (5.A.G.E.) ‘Estuaire de la Loire’

»Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (S.A.G.E.) ‘Marais Breton et baie de
Bourgneuf’

»Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) des Pays de la Loire, approuvé le 16 octobre 2015

Phases de la révision du P.L.U.

m 1 - Le diagnostic du territoire : exposition du diagnostic
(provisoire) a compter de fin mai 2021

m2-LeProjetd’Aménagement et de Développement Durables
Exposition du PADD (provisoire) en mairie - fin 2021/début 2022

m3-Lezonage et reglement :exposition - fin 2022

m4-La procédure administrative dont enquéte publique



